Protokét

z przeprowadzania negocjacji dotyczacych ceny zakupu nieruchomosci
potozonej w obrebie Gulczewo Kolonia, oznaczonej nr ewid. 81/16 o powierzchni
0,2022 ha na rzecz Gminy Stupno

Spotkanie rozpoczeto 7 wrzesnia o godz. 15.00, a zakornczono o godz. 16.00 tego
samego dnia.

Na wniosek Pana Marcina Zawadki Woéjta Gminy Stupno zostata podjeta w dniu 29
sierpnia 2023r. Uchwata Nr 451/LXVI/23 Rady Gminy Stupno w sprawie wyrazenia
zgody na odptatne nabycie nieruchomoséci potozonej w obrebie Nowe Gulczewo oraz
zostat powotany w dniu 1 wrzesnia 2023r Zesp6t ds. przeprowadzania negocjacji
dotyczacych ceny zakupu nieruchomosci potozonej w obrebie Gulczewo Kolonia,
oznaczonej nr ewid. 81/16 o powierzchni 0,2022 ha na rzecz Gminy Stupno
Zarzgdzeniem Nr 157/2023 Waéjta Gminy Stupno.

W spotkaniu wzieto udziat 7 oséb.

Obecni cztonkowie Zespotu Negocjacyjnego powotanego Zarzadzeniem Nr 157/2023
Wojta Gminy Stupno z dnia 1 wrzesnia 2023r. w sktadzie:

Anna Zalewska — Radna Gminy Stupno;

Magdalena Durniat — Radna Gminy Stupno;

Adam Jankowski — Softys Sotectwa Nowe Gulczewo;

Anna Marciniak-Duplicka — Naczelnik Wydziatu Nieruchomos$ci i Gospodarki
Komunalnej;

5. lzabela Borowska — Gtéwny specjalista ds. budownictwa i gospodarki lokalowe;.
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Ponadto w spotkaniu uczestniczyli:

1. Maigorzata Sawicka — Przewodniczaca Rady Gminy Stupno
2. Pan Dariusz Sutek — wiasciciel nieruchomos$ci oznaczonej nr ewid. 81/16
potozonej w Nowym Gulczewie

Radna Gminy Stupno Magdalena Durniat rozpoczeta spotkanie. Powitata
zgromadzone na nim osoby, w szczegdlnosci P. Dariusza Sutek i podzigkowata za
che¢ spotkania. Przedstawita zebranym w szczegoinoéci P. Dariuszowi Sutek w jakim
celu sie spotkaliSmy, wymienita obawy jakie towarzyszg mieszkaicom Nowego
Gulczewa, ktérzy uzyskali informacje jaka dziatalno$é bedzie prowadzit wiasciciel na
swojej dziatce. Zwrécita sie do P. Dariusza z zapytaniem jaki charakter dziatalnosci
bedzie prowadzony na przedmiotowej dziatce.



P. Dariusz odpowiedzial, ze planuje postawi¢ biuro oraz kwatere dla obcokrajowcow.
Zapytany przez Matgorzate Sawickg o ilos¢ oséb jakg ma zamiar zakwaterowac,

odpowiedziat, ze okoto 50.

Nastepnie Anna Marciniak — Duplicka poinformowata, Ze dla przedmiotowej dziatki
o nr ewid. 81/16 w Nowym Gulczewie zostat opracowany operat szacunkowy w dniu
16 sierpnia 2023r przez rzeczoznawce majatkowego P. Jacka Markowskiego i warto$¢
wycenianego prawa wyniosta: 406.000 ztotych

Przedstawita takze przyktad transakeji kupna — sprzedazy nieruchomosci potozonej
w Nowym Gulczewie w roku 2023, ktére ksztattowaty sie w granicach 168 zt/m?

Po wystuchaniu P. Anny Marciniak — Duplickiej wiasciciel nieruchomosci powiedzial
ze cena jaka go satysfakcjonuje za jej sprzedaz wynosi 600 ty$ zt. Powiedziat, ze
sprzedaz tej dziatki w chwili obecnej wigze si¢ dla niego z tym, ze musi na nowo
szukaé nieruchomosci na , ktérej mégtby prowadzi¢ taki charakter dziatalnosci, mato
tego znéw bedzie musiat czeka¢ na doprowadzenie pradu do dziatki, to wszystko
wydtuzy sie w czasie, a on znéw bedzie musiat kwaterowaé swoich pracownikéw po
stancjach, a generuje to bardzo wysokie koszty. Zdaje sobie sprawe, ze w momencie
kiedy kupowat dziatke poniést mniejsze koszty, ale od tamtego czasu doprowadzit do
dziatki prad oraz jg ogrodzit. Powiedziat, ze dla niego to wszystko wydluzy sie w czasie

o okolo 1,5 roku i przyniesie mu strate okoto 250 tys.
Na koniec swojej wypowiedzi powiedziat, ze on ze swojej strony moze opusci jedynie

20 tys zt i to jest jego ostatnie stowo.

Ponownie glos zabrata Anna Marciniak — Duplicka i powiedziata, ze nalezy zrozumieé

Pana roszczenia, ale Gmina moze zaoferowaé kwote, ktéra jest w operacie

szacunkowym.
P. Anna zaproponowata, aby P. Dariusz Sutek przygotowat kontroperat,

Nastepnie
abyémy mogli wréci¢ do rozmowy ponownie, gdyz w dniu dziesiejszym nie jesteSmy

w stanie zaakceptowac ceny zaproponowanej przez niego.

Po zakoriczeniu wypowiedzi P. Anny glos zabrat P. Adam Jankowski i powiedziat, ze
doszly go informacje, ze mieszkancy Nowego Gulczewa zawigzujg Stowarzyszenie i
majg zamiar podjaé ,, walke,, z przedsiebiorcg i nie dopusci¢ do budowy kwater dla
obcokrajowcéw. Na co P. Dariusz Sutek powiedziat, ze tez o tym styszat, jego prawnicy
sq o sprawie poinformowani i jest gotow do rozméw badz ,,walki,, z mieszkaricami.

Kolejng osobg , ktéra zabrata gtos byta Matgorzata Sawicka, ktora zapytata P. Dariusza
Sutek co w przypadku kiedy to gmina wskazataby inng nieruchomo$é w zamian za tg
w Nowym Gulczewie, tak aby zmniejszyé straty przedsigbiorcy i pomdc np.
w doprowadzeniu mediéw do nieruchomoéci, co pozwoli na skrécenie czasu

rozpoczecia dziatalnosci w nowym miejscu.



P. Dariusz Sutek powiedziat wowczas, ze on orientowat si¢ i szukat innych dziatek, ale
przy drodze krajowej w Mirostawiu sg juz tylko dziatki o innym przeznaczeniu niz
ustugowe, a taka go tylko przeciez interesuje.

Wowczas P. Magdalena Durniat zwrécita sie do P. Anny Marciniak — Duplickiej
z zapytaniem, czy mogtaby poszukaé w planie miejscowym nieruchomosci
o przeznaczeniu , ktére interesuje P. Dariusza. Moze udatoby si¢ co$ znalezé

i moglibySmy wowczas zaproponowaé P. Dariuszowi inng nieruchomo$¢ w zamian za
ta w Nowym Gulczewie.

P. Dariusz Sutek zasygnalizowat, ze interesuje go lokalizacja dziatki w sagsiedztwie
dziatki, na ktorej powstat ostatnio salon Mercedesa.

Oczywiscie P. Anna Marciniak - Duplicka powiedziata, ze sprawdzi w miejscowym
planie jakie sg mozliwosci oraz zapyta przedsiebiorce czy jest zainteresowany
odsprzedaza czesci nieruchomosci. Poprosita o kilka dni na rozpoznanie tematu, na
co P. Dariusz Sutek przystat i poprosit o podjecie negocjacji w sprawie kupna dziatki
i przekazanie mu informacji do korica przysztego tygodnia tj. do 15 wrzesénia.

Na tym spotkanie zakoriczono.

Podpisy:
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4. Adam Jankowski — Sottys Sotectwa Nowe Gulczewo - .../ W”/j\m%ﬁk N

5. Anna Marciniak-Duplicka — Naczelnik Wydziatu Nieruchomosci i Gospodarki

Komunalnej - Awwm&’fﬂ&ﬂ& - W&m

6. lzabela Borowska - Gtéwny specjalista ds. budownictwa i gospodarki lokalowej -

Przygotowata: Izabela Borowska
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